MAGISTRAT MESTA LIBEREC
odbor uzemniho planovani,
oddéleni uradu izemniho planovani, jako orgdan izemniho
planovani (U¥ad izemniho planovani) pro ORP Liberec
nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1 tel. 485243 111

C.j.: UP/7110/150296/19/Ho - UPUP Liberec, dne 22. 7. 2019
CJ MML 159122/19
Vytizuje: Ing. Michaela Hofmanova/485 243 527

ZAVAZNE STANOVISKO

Vyrokova ¢ast:

Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho pldnovani, odd€leni Gfadu izemniho planovéni jako
organ tizemniho planovani (dale jen ,,UUP*) piislusny podle § 6 odst. (1) pism. e) zakona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon*) k vydavani zavaznych stanovisek, obdrzel dne 8.7.2019 zadost o zavazné
stanovisko organu tizemniho planovani, kterou podal:

(dale jen "zadatel")
ve vecl:
Novostavba RD -2 BJ,

ktery spoCiva v novostavbé RD - 2 BJ. Jednopodlazni rodinny dvojdim s obytnym
podkrovim. Objekt rodinného dvojdomu - pidorysny tvar obdélnika o rozmérech 14,55 x 9
m, s vySkou hiebene 8,45 m a zastfeSeny sedlovou stiechou se sklonem 40°. Dile bude
predmétem - pripojky - voda, kanalizace splaskova, kanalizace deStova - akumula¢ni
jimka, zpevnéné plochy, oploceni. Napojovaci body jsou na pozemku vystavby dvojdomu -
kanalizace splaskova, voda, elektro je na hranici pozemku. Napojovaci body pro druhou
¢ast domu budou privedeny pripojkami - kanalizace splaSkova a voda je v prilehlé
komunikaci - ul. Kozakova. Stavajici sjezd na komunikaci - ulice Kozakova bude rozsiren.

(déle jen ,,zdmer*)
Zamér se nachazi na pozemku pare. €. 152/34 v katastralnim uzemi Horni Hanychov.

Organ uzemniho planovani pfezkoumal podle § 96b odst. (3) stavebniho zdkona zdmér z
hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska
uplatiiovani cili a tkolli uzemniho planovéani a ve vazbé na § 136 zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni ad v platném znéni vydava toto zavazné stanovisko:

ZAMER JE PRIPUSTNY ZA SPLNENI PODMINEK
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Podminky:
- zam¢r bude déle pfipravovan a realizovan v souladu s ovéfenymi ¢astmi dokumentace,
které jsou prilohou tohoto zdvazného stanoviska a to bez jakychkoliv zmén tykajicich se
umisténi stavby nebo jejiho architektonického a materialového feseni.

Odivodnéni:

Pii vydéani zdvazného stanoviska vychazel organ izemniho planovani z nasledujicich podklada
ptedlozenych zadatelem: 5
» Studie ,,Novostavba RD* zpracovana 07/2019, vypracoval Ing. Jan Pavli CKAIT -
0500359.

Kromé podkladi predlozenych zadatelem vychazel organ tzemniho planovani z:
» Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace ¢. 1, schvalné usnesenim
vlady CR &. 276 ze dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,APUR®),
» Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje t¢innych od 22. 01. 2012 (dale jen ,,ZUR LK*),
» Uzemniho planu mésta Liberec, uéinného od 25. 6. 2002 véetné jeho zmén (dale jen
,uzemni plan®),
» priloha €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho meésta Liberec ¢. 2/2002 (déle jen
Lregulativ I'JP“)
» metodického stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Zavazna stanoviska organd
uzemniho planovani‘ tfeti vydani. Rok vydani 2018,
» metodického stanoviska Krajského uradu Libereckého kraje, odboru uizemniho planovani a
stavebniho fadu (dale jen ,,KULK®) ze dne 19. 10. 2012.
» urbanistickd studie ,,Krasna Vyhlidka®, zpracovana 2005, autorem je Ing. arch. Jaroslav
Bedrnik a kol.
Posouzeni_souladu_s aktualizaci & 1 Politiky izemniho rozvoje CR a se Zisadami
uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

V ramci souladu byly posuzovany pouze koridory, rozvojové osy a oblasti, které jsou
zdmérem dotceny.

V souladu s charakterem uzemi byly republikové priority izemniho planovani definované v
PUR CR zohlednény v ZUR LK. Od doby vydani ZUR LK doslo ke schvéleni aktualizace ¢&.
1 Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera pro izemn& planovaci dokumentace kraje z hlediska
vymezeni rozvojovych os, oblasti a koridori nevyvolala zmény, které by byly v méfitku
APUR CR rozeznatelné.

Z hlediska republikovych priorit uvedenych v kapitole 2.2 ,,Republikové priority APUR CR
doslo ke zméné u priorit (14), (16), (20), (24). Jedna se priority, které 1ze s ohledem na svij
obecny charakterem uplatnit pouze pii tvorbé izemné planovaci dokumentace. Nelze z nich
vyvodit konkrétni vliv na zamér.

Uzemi mésta Liberec je zahrnuto dle PUR CR respektive APUR CR do rozvojové oblasti
OB7 Liberec a do rozvojové osy OS3 Praha - Liberec - hranice CR, které zpiesnily ZUR LK
jako rozvojovou oblast ROB1 — Liberec a rozvojovou osu ROS1. Pfedmétny zamér neni v
rozporu s cilem vymezeni rozvojové osy a oblasti ani jejich kritérii a podminkami pro
rozhodovani v tizemi, které jsou uvedeny v kapitole B. ,,Zpfesnéni vymezeni rozvojovych
oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR CR (2008) a vymezeni dal§ich rozvojovych
oblasti a rozvojovych os se zvySenymi pozadavky na zmény v Gizemi, které svym vyznamem
pfesahuji uzemi vice obci“ v podkapitole B. 1 rozvojové oblasti“ a podkapitole B. 2
,,Rozvojové osy* vyrokové &asti ZUR LK.

Zamér se véci reSenych Politikou izemniho rozvoje CR nedotyka.
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Organ uzemniho plinovani prezkoumal soulad ziméru se zisadami izemniho rozvoje,
protoze izemni plan, kterym je tzemi FeSeno, nebyl doposud uveden do souladu se ZUR
LK a usoudil, Ze zimér je se ZUR LK v souladu.

Posouzeni souladu s izemnim planem.

Pro pozemek parc. ¢. 152/34 v katastralnim izemi Horni Hanychov bylo stanoveno funkcni
vyuziti ,,plochy bydleni venkovského“. Z hlediska tzemniho planu se jedna o plochy
navrhové, které jsou zastavitelné.

Dle pfilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec €. 2/2002 Regulativy
funkcéniho a prostorového uspofadani tzemi, (dale jen ,regulativy®) byla v kapitole 3.3.3.
Plochy bydleni venkovského stanovena zékladni charakteristika téchto ploch: ,,Plochy bydleni
venkovského jsou tzemi urena pro bydleni pfevazné ve spojeni s drobnou chovatelskou a
péstitelskou, poptipadé malovyrobni zeméd€lskou a zahradnickou ¢innosti a s ni spojenym
vyuzitim hospodatrskym objektli a zahrad vCetné¢ moznosti chovu zvifectva. Urcujicim typem
zastavby jsou bytové domy venkovského charakteru a rodinné domy spojené s hospodaiskymi
objekty, dvory a zahradami. Urcujicimu typu zéastavby se musi svym charakterem ptizpusobit
1 stavby urcené pro jiné ptipustné ¢innosti.*

Dle regulativu 3.2.2 Umist'ovani ¢innosti ve vztahu k vyuzivani uzemi (pfipustnost ¢innosti,
staveb, objektl a zafizeni) musi vymezenému vyuziti uzemi odpovidat zptisob jeho uzivani a
zejména umist'ovani ¢innosti a povolovani odpovidajicich staveb, Uprav a kultur, véetné jejich
zmén a zmén Vv jej ch uzivani. Pfi povolovani staveb musi byt pfihlédnuto k mistnim
podminkam urbanistickym, ekologickym, hygienickym a technickym. Cinnosti nebo stavby,
objekty a =zafizeni, popf. upravy a kultury, které stanovenému vyuziti nebo mistnim
podminkam neodpovidaji, nesmi byt v dané lokalit€¢ umistény nebo povoleny.

Uzemi, do kterého je zamér umistovan, lezi v méstském sektoru Jihozapad. Pro tento sektor
byly v kapitole 4.3.7. JZ — sektor Jihozapad stanoveny podminky vyuZiti a uspofadani tzemi
sektoru. Zakladni podminkou je, Ze urbanisticky rozvoj by mél respektovat skute¢nost, ze
dominantou celého Uzemi je stavba televizni véZe na JeStédu, kterd dotvaii ptirodni
dominantu Jestédského hiebene; vySka a hmota objektli nesmi porusit pohledovy a esteticky
raz uzemi a musi respektovat stavajici zastavbu izemi.

Navrhové a prestavbové lokality budou feSeny komplexné s pozadavkem na uzemné
technicka a organizacni opatfeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspotfadani a vyuziti izemi.

Pozemek parc. ¢. 152/34 v katastralnim uzemi Horni Hanychov se nachazi v lokalité, pro
kterou byla v roce 2005 zpracovana urbanistickd studie ,,Krdsnd Vyhlidka®, ktera stanovila
regulacni podminky plosného a prostorového uspotadani Gizemi. V této studii bylo mimo jiné
navrzeno déleni pozemkd, které bylo v roce 2013 vlastniky nékterych pozemkii upraveno.

Urbanisticka studie stanovuje pro tuto lokalitu nasledujici podminky:
e 2 nadzemni podlazi + podkrovi, ptipustné je 1 podzemni podlazi. — PfedloZeny zdmér je
jednopodlazni s obytnym podkrovim.
e Maximalni zastavéna plocha rodinného domu je 200 m?. Zastavéna plocha je 130,95 m?.

e Maximalni vyska hiebene 10,00 m od terénu ve sméru od ulice. NavrZzeny zdmér ma 8,45
m.

o V této lokalité jsou pfipustné Sikmé stiechy s minimélnim sklonem 25° (napft. sedlova,
pultova, valbova...). Ploché stiechy jsou ptipustné pouze do 30% zastavéné plochy
hlavnim objektem. Zamér je zastifeSeny sedlovou stfechou o sklonu 40°.
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e Gardzovani je mozné vestavéné nebo pfistavéné pro 2 vozidla, na pozemku musi byt
zajisténo parkovani pro minimalné 1 dalsi vozidlo na vlastnim pozemku.

e Na vlastnim pozemku bude navrzena zpevnénd plocha pro nddobu na tuhy domovni
odpad pohledové¢ kryta z ulice (nejlépe v navaznosti na pilifek elektro a plynu).

e Oploceni je povoleno o maximalni vySce 150 cm, podezdivka max. 45 cm. Smérem do
ulice bude oploceni dievéné nebo kovové v kombinaci se zdénymi prvky, vnitini
oploceni mezi parcelami mtize byt draténé pletivo na ocelovych sloupcich doplnéné
zivym plotem. Navrhované oploceni je vysky 1,5 m, do ulice bude zdéné s podezdivkou
vysky 0,4 m. a ocelovymi poli, mezi parcelami — draténé pletivo na ocelovych sloupcich
doplnéné zivym plotem. Vjezdova brana bude 4 m Sirok4 a vstupni branka 1 m Siroka.

e Objekty nesmi byt blize k hranici pozemku smérem do ulice - vzdalenost uli¢ni ¢ary od
hranice pozemku je 7 m, pokud ve vykresové dokumentaci neni uvedeno jinak. Objekty
nesmi byt blize k hranicim jednotlivych parcel, nez je regulacni Cara — vzdalenost
regulacni Cary od hranice pozemku je 5 m, pokud ve vykresové dokumentaci neni
uvedeno jinak. Tato podminka je dodrzena.

Piedmétny zamér je v souladu s izemnim planem mésta Liberec.

Posouzeni souladu s regulaé¢nim planem.

Na tizemi mésta Liberec neni k dneSnimu dni vydéan zadny regulacni plan.

Posouzeni souladu s cili uzemniho planovani a ukoly uzemniho planovani (§ 18 a 19
stavebniho zakona).

Organ tizemniho pldnovani posoudil zamér z hlediska uplatiiovani cili a ukoli uzemniho
planovani stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zakona, zejména soulad s ustanovenim § 18
odst. 3 a 4 stavebniho zékona, podle kterého se ma posuzovat soulad zdméru s charakterem
stavajici okolni zastavby, ktery je nezpochybnitelnym vefejnym z4jmem, ktery je tieba
chranit a soulad s §19 odst. 1 pism. ¢), d) a e) stavebniho zdkona, podle kterého se ma
zkoumat, zda zdmér vyhovuje stavajicim podminkam v uzemi, zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vefejné zdravi a na Zivotni prostiedi a jaky ma vliv na
vetejnou infrastrukturu.

Uzemi, do kterého je zdmér umist'ovan, je charakterizovano zastavbou izolovanymi, prevazné
dvoupodlaznimi rodinnymi domy obdélnikového nebo €lenitého pidorysu se sedlovymi nebo
plochymi stfechami.

Navrzend novostavba rodinného dvojdomu je jednopodlazni s obytnym podkrovim, ma tvar
obdélniku o rozmérech 14,55 x 9 m, s vySkou hiebene 8,45 m a bude zastfeSeny sedlovou
sttechou se sklonem 40°. Zamér odpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavklim na prostorové usporddani tzemi a spliiuje podminky dané urbanistickou studii
,»Krasna Vyhlidka“.

Napojovaci body jsou na pozemku vystavby dvojdomu - kanalizace splaskova, voda, elektro
je na hranici pozemku. Napojovaci body pro druhou ¢ast domu budou ptivedeny piipojkami -
kanalizace splaskova a voda je v prilehlé komunikaci - ul. Kozdkova. Stavajici sjezd na
komunikaci - ulice Kozakova bude rozsifen.

Z. vySe uvedenych divodi je zamér pripustny.
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Dopliiujici informace:

- Dle § 96b odst. (5) stavebniho zadkona zavazné stanovisko CJ] MML 159122/19 plati
2 roky ode dne vydani, tj. od 22.7.2019.

- Dle § 96b odst. (6) stavebniho zakona platnost zavazného stanoviska nelze prodlouzit,
pokud se zménily podminky v uzemi.

- Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. V souladu
s ustanovenim § 149 odst. (1) spravniho tadu je obsah tohoto stanoviska zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti vydaného podle stavebniho zdkona. Proto odvoléni proti
obsahu tohoto stanoviska lze uplatnit v souladu s ustanovenim § 81 odst. (1) spravniho
fadu az po vydani ptislusného rozhodnuti stavebnim tfadem a v souladu s ustanovenim §
83 odst. (1) spravniho fadu do 15 dnti ode dne jeho vydani k Odboru tizemniho planovani
a stavebniho fadu Krajského ufadu Libereckého kraje. Odvolani se v souladu
s ustanovenim § 86 odst. (1) spravniho fadu podéava ke spravnimu orgénu, ktery napadené
rozhodnuti vydal (stavebni urad).

Upozornéni:

- Toto zéavazné stanovisko neni stanoviskem statutarniho mésta Liberec v postaveni
ucastnika fizeni dle § 85 odst. (1) pism. b) stavebniho zakona.

- Toto zavazné stanovisko neni stanoviskem statutarniho mésta Liberec jako vlastnika
sousedniho pozemku nebo nemovitosti v postaveni ucastnika fizeni dle § 85 odst. (2)
pism. b) stavebniho zékona.

- Toto zavazné stanovisko neni souhlasem statutarniho mésta Liberec jako vlastnika
pozemku Ci stavby dle § 86 odst. (2) pism. a) stavebniho zdkona.

Ing. Petr Kolomaznik
vedouci odboru tizemniho planovani

Za spravnost vyhotoveni: Ing. Michaela Hofmanova

Ptiloha:

Predlozena dokumentace vcetné ovefenych ¢asti dokumentace (textova ¢ast, situace, pohledy)
»Novostavba RD - 2 BJ“ ze dne 22.7.2019 pod UP/7110/150296/19/Ho - UPUP nezbytnych k vydani
zavazného stanoviska.

Obdrzi:





